Erstinfo fur Bauwerber I

Sie planen die Ausfiihrung einer baulichen Anlage. Die wichtigsten
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nachstehend fiir Sie zusammengefasst:

Vor der Planung:

Rechtliche Voraussetzungen klaren: welche Flachenwidmung IThr Grundstiick
hat, ob dafiir ein Bebauungsplan oder eine Bauplatzbewilligung besteht und
welche Bebauung damit moglich ist, erfahren Sie am Marktgemeindeamt.

Fiir bauliche Anlagen und/oder Zaune etc. brauchen Sie innerhalb eines
Abstandes von 15 m zu einer Bundesstrae bzw. 8 m zu einer Landesstrafe-
oder Gemeindestraf3e die Zustimmung der StraBenverwaltung. Ebenso fiir
Grundstiickszufahren und Kanalanschliisse. Setzen Sie sich mit der
StraBenmeisterei Raab (fiir Bundes- und LandesstraBen) bzw. mit dem
Marktgemeindeamt (fiir GemeindestraBen) in Verbindung.

Erkundigen Sie sich auch tiber Wasser- und Kanalanschluss, iiber die
(erganzenden) Anschlussgebiihren und den Verkehrsflaichenbeitrag (auch tiber
ev. Vorleistungen wie bereits geleistete AufschlieBungsbeitrage nach dem O6.
Raumordnungesetz).

Fiir de Lageplan verwenden Sie bitte als Grundlage einen aktuellen Auszug aus
der Katastralmappe (am Marktgemeindeamt erhaltlich).

Ob aufgrund der Lage oder Art des Bauvorhabens zusatzliche Bewilligungen
(Naturschutz, Wasserrecht etc.) erforderlich sind, konnen Sie ebenfalls am
Marktgemeindeamt erfragen.

Auch fiir bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben gelten der
Flachenwidmungsplan und die Bestimmungen iiber der Erhaltungspflicht von
baulichen Anlagen (§ 47 O6. Bauordnung) sowie allenfalls naturschutz- und
wasserrechtliche Genehmigungspflichten.

Waihrend der Planung:

Sobald Sie einen Planentwurf zur Verfiigung haben, konnen Sie diesen bereits
vom Amtssachverstandigen ansehen lassen. So konnen eventuelle
erforderliche Planergidnzungen schon vor Fertigstellung des Einreichplanes
bertiicksichtigt werden. Termine konnen Sie mit dem Gemeindeamt
vereinbaren. Etwa einmal monatlich werden diese Bauberatungstermine
angeboten.

Mit dem Planentwurf kann auch schon gesagt werden, ob fiir das Bauvorhaben
eine Bauanzeige oder ein Bauansuchen eingereicht werden muss, ob die
Zustimmung oder Beteiligung der Nachbarn erforderlich ist, etc.

Antrags- und Anzeigeformulare finden Sie auf www.riedau.at >
MARKT.Service > Bauen & Wohnen. Natiirlich bekommen Sie diese in
Papierform auch am Marktgemeindeamt.




Einreichung:

Sorgen Sie bitte dafiir, dass Ihre Einreichunterlagen rechtzeitig beim
Marktgemeindeamt einlangen. Erganzungen, einzuholende Stellungnahmen,
Urlaubszeit usw. konnen den Abschluss des Bauverfahrens unter Umstanden
einige Wochen verzogern.

Erkundigen Sie sich, ob und in welcher Hohe Thre Bauvorhaben Anschluss-
und Beniitzungsgebiihren verursacht.

Thre Projektsunterlagen werden zunachst vom Sachbearbeiter und zum
nachsten Bauverhandlungstermin vom Amtssachverstindigen vorgepriift.
Sind keine Ergidnzungen notig, wird bei Bauanzeigen auch gleich ein
Gutachten erstellt. Ansonsten kann ein Termin fiir die Bauverhandlung oder
fiir das vereinfachte Verfahren vereinbart werden.

Sind alle Voraussetzungen erfiillt und ist das Gutachten positiv, dann erhalten
Sie eine schriftliche Erledigung unter anderem mit der Abgabenmitteilung und
einigen Formularen, die Sie benotigen (Baufiihrermeldung,
Baubeginnsanzeige, Fertigstellungsanzeige).

Ist ein Verkehrsflachenbeitrag zu leisten, wird dieser zu diesem Zeitpunkt
fallig.

Bauausfiihrung:

Wurde Thr Bauverfahren mit einem Bescheid abgeschlossen, beachten Sie bitte
die darin angefiihrten Auflagen und Hinweise!

Vor den Erdarbeiten fragen Sie rechtzeitig bei den Leitungstragern nach
(Telekom, Energie AG, Ferngas ...).

Ergeben sich Anderungen am Bauvorhaben, melden Sie dies bitte umgehend
dem Marktgemeindeamt.

Ist eine Anschluss- oder Erganzungsgebiihr zu leisten, wird diese mit der
Rohbauerrichtung. Ein entsprechendes Ermittlungsverfahren wird Thnen
zugestellt.

Fertigstellung:

Die Fertigstellung ist beim Marktgemeindeamt anzuzeigen (ndheres steht im
Bescheid bzw. in der Mitteilung).

Wurde mit dem Bau neuer Wohnraum geschaffen, ist dafiir — wenn die
Voraussetzungen zutreffen — eine befristete Befreiung von der Grundsteuer
moglich. Informationen und Antragsformulare dazu erhalten Sie am
Marktgemeindeamt.

Diese Punkte kénnen selbstverstindlich nur einen generellen Uberblick iiber den
Verfahrenslauf geben, je nach Art und Lage des Bauvorhabens konnen sich mehr
oder weniger Verfahrensschritte ergeben.
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